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Baupflicht

Baupflicht?

Bisher gab es nur das Baurecht, das Recht zum
Bauten.....!

Wo bleibt da die Eigentumsfreiheit? .
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Verfugbarkeit von Bauland
Art. 15 Abs. 4 lit. d RPG

Land darf nur noch eingezont werden, wenn «seine Verflgbarkeit
rechtlich sichergestellt ist».

Abschluss von Vertragen zwischen Gemeinde und
Grundeigentimern.,

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra
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Verfugbarkeit von Bauland
Art. 15a RPG

Die Bauzonen miussen ihrer Bestimmung zugefthrt werden.

Die Kantone bestimmen die Modalitaten.
Wenn das offentliche Interesse es rechtfertigt, kann die zustandige
Behdrde eine Frist fir die Uberbauung eines Grundstiicks setzen

und, wenn die Frist unbenutzt verstreicht, bestimmte Massnahmen
anordnen.

Schweizerische Eidgenossenschaft
u Confédération suisse
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Verfugbarkeit von Bauland

Maoglichkeiten der Forderung der Verfugbarkeit von Bauland:
« Erschliessung vornehmen

« Uberbauungshindernisse beseitigen

» FOrderung von Landumlegungen und Grenzbereinigungen
» Gesetzliches Kaufrecht zugunsten der Gemeinde

* Enteignungsrecht fir Gemeinde

« Automatische Auszonung

* Lenkungsabgabe / steuerliche Anreize
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Baupflicht

8§ 281 Abs. 2 BauG

FUr ein bereits eingezontes Grundstiick kann der Gemeinderat eine
Frist fur die Uberbauung festlegen, wenn das o6ffentliche Interesse

es rechtfertigt. (....).
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KANTON AARGAU




Baupflicht

8§ 281 Abs. 2 BauG

 Rechtliches Gehor
« Offentliches Interesse

» Verhaltnismassigkeit

~—~~ ***

KANTON AARGAU
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Baupflicht
Verfahren

Baupflichtverfligung

* Fristansetzung

* Inhalt der Baupflicht

« Anmerkung im Grundbuch

$

Zeitpunkt der Erfullung der
Baupflicht
@
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Durchsetzung

Mahnung mit Androhung der
Massnahmen

Massnahmen: jahrliche
Lenkungsabgabe von 2% des
steuerrechtlich mass-
gebenden Grundsttick-
verkehrswerts
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Baupflicht
Ist dieses Land Uberbaut?

Sinn und Zweck der Bestimmung
Ist, Zersiedelung der Landschaft
zu stoppen und eine hochwertige
Siedlungsentwicklung nach
innen zu fordern.
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Baupflicht
Baupflicht-Verfligung

Kein Einspracheverfahren
Rechtsmittelmoglichkeiten

Aufschiebende Wirkung der Beschwerde
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Baupflicht
Fristverlangerung?

 Beil Rechtsmittelverfahren oder «anderen Umstanden»

L

 Wohl auf Gesuch hin

30:
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Baupflicht
Mahnung

#30114081

* Ordnungsvorschrift
« Mahnungsfrist? 1 — 2 Jahre vor Ablauf der Uberbauungspflicht
* Androhung der Massnahmen

« Bestimmung des Verkehrswerts durch Steueramt, jetzt schon?
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Baupflicht
Wann ist die Baupflicht erftllt?

« Es wird auf den Zeitpunkt der Fertigstellung der Baute abgestellt,
also an den Zeitpunkt der Bauabnahme (sinngemass 8§ 15a
BauG).

« Die wegen Nichtbeachtung der Baupflicht eingeleitet
Massnahmen enden zu diesem Zeitpunkt.

* Rechnungsstellung wohl pro rata
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Baupflicht
Lenkungsabgabe von 2 % des Verkehrswerts

» |st die Lenkungsabgabe bundesrechtskonform?

« Steueramt bestimmt den steuerrechtlich massgebenden
Grundstuckverkehrswert. Zu welchem Zeitpunkt?

* «Schlupflocher»:
- Rechtsmittel gegen die Baubewilligung
- Unverschuldete Nicht-Fertigstellung einer Baute?
- Andere Umstande?

» Gesuchs um Fristverlangerung.
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Danke fur lhre Aufmerksamekaeit.
Dr. 1ur. Peter Heer
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